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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDO 18-00
(De 11 de octubre del 2000)
ANEXO No, 2

FORMULARIO IN-T

INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimesire terminado el 31 de diciembre de 2017.

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No 18-
G0 DE: 11 DE OCTUBRE DEL 2000,

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A & iN-T:

A, Aplicabilidad

Eslos formularios deben ser utilizados por tedos los amisores de valores registrados ante la CNV, de
conformidad con lo que dispane el Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000 {con independencia de s
el registro es por oferta piblica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacidn seran
exigibles a partic de! 1 de enaro del afio 2001. En tal virlud, los emisores con cierres fiscates a diciembre,
deberdn presentar su Informe Anual conforme fas reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. Da igual
forma, todos los informes interinos de  emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junlo, noviembre y
otros), que se deban recibir desds el 1 de enero del 2001 en adelante, tendran que presentarse segun
dispons el Acuerdo No. 18-00. No obstante, los emisores podran opcionalmente presentarios a la
Comisibn antes de dicha fecha.

B. Preparacidn de los Informes de Actualizacion

n fermtari f; r i lanco.  Es tinicamente una guia del orden en que debe
presentarse la informacién.  La CNV pone a su disposician el Archivo en procesador de palabras, siempre
que el inleresado suministre un disco de 3 %. En of fuluro, el formulario podrs ser descargado desde |a
pagina en internet de la CNV.

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de su
negocio o por cualquler otra razén, debers consignarse expresaments tal circunstancia y las razones por las
cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia al Acuerdo No. 6-00 de 19
de mayo del 2000 (modificads por ef Acuerdo No. 15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registro de
Valores. Es responsabitidad del emisor ravisar dichas referencias,

El Informe de Aclualizacion debera presentarse en un original y una copia complets, incluyendo los anexos.

Una copia completa del Informe de Actualizacién debera ser presentade a 1a Bolsa de Valores en que se
encuentrg listados los valores del emisor,

La informacién financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos No, 2.
00 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-00 de 22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables
que se reportan se hubiesen suscitado cambios en lag peliticas de cantabilidad, adquisiciones o alguna
forma de combinacién mercantil que afeclen ia comparabilidad de las cifras presentadas, el emisor debers
hacer clara referencia a tales camblos ¥ sus impaclos en las cifras,

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion Nacional de
Regislro de Valores, en los teléfonos 225.9758, 227-0466,

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. v SUBSIDIRIA

VALORES QUE HA REGISTRADO: BONOS CORPORATIVOS ROTATIVOS

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: 216-8005
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[ PARTE

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un resumen de
los aspectos de importancia del trimestre, segin lo establecide en la Seccién de Andlisis de los
Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seceidn H del Artfculo 19 del Acuerdo
No. 6-00 de 19 de mayo del 2000, modificade por el Acuerdo No. 15-00 de 28 de agosto del
2000.  Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambfos de importancia que
hayan ocurride durante el perfodo que se reporta (a manera de ejemplo, pero no exclusivamente:
cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria; modificaciones al Pacto Social
o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas cantrolantes; apertura de
nuevos establecimientos, etc,)

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A, Liquidez
En balboas
2017
Activo Corriente 2,246,757
Pasivo Corriente 6,093
Razén Corriente 369

La liquidez de Promotora Santa Cecilia, S.A. y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2017 refleja un
Incremento en el activo del 98% influenciado principalinente por la venta de bonos corporativos, con la
cual se aumenta e] efectivo y se disminuye el pasive corriente,

B. Recursos de Capital
En balboas 2017
Deuda por pagar 18,065,350
Patrimonlio (894,590.00)
Total, de Recurso de Capital 17,170,760
Endeudamiento Patrimenial (20.19)

El recurso de capital de Promotora Santa Cecilia, S.A. y subsidiaria al 31 de diciembre de 2017 refleja un
incremento del 17% en deuda por pagar como consecuencia de la emisién de bonos corporativos.

C. Resultados de las Operaciones

Para el periodo correspondiente entre su constitucién y la fecha de los Estados de Resultados, la
empresa presenta un estado de resultados en el cual no se refleja ningin rubro de ingresos. Los
gastos generales y administrativos que se refleja en el estado financiero fueron pagados
directamente por el emisor. Estos gastos no son recurrentes,

D. Andlisis de perspectivas

El emnisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad, adquiriendo propiedades para
futuro desarrollos Inmobiliarios de interés social, bajo el respaldo de los accionistas del emisor,




Formulario IN-T

Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del
trimestre para el cual reporta y de los tres frimestres anteriores.

Propésito; Brindar al inversionista en un for

mato tabutar sencillo y camprensible informacisn

relevante sobre el emisor y sus tendencias. Eiifa [a presentacién que sea aplicable al emisor,

$egun su giro de negocios,

A, Presentacién aplicable a amisores del sector comercial & industrial:
[ ESTADUDE SITUACSKIN FINARICTERAT TRIMESTRE QUE TRIMESTRE ™ TRIMESTRE T TRIMESTR
REPORTA ANTERIOR ANTERIOR ANTERIOR
Venlas 0 Tngresos Tolales [
Margen Cperative .
Gaslos Genérales y Adminsualvos 989,418
Utifidad o Pérdida Nets I ése ey _
Acclones emilidas y en ciiculasion 100.000
Ulilidad o Pérdida por Accion
t _ Depreciacién y Amorizagion _
Utiidades ¢ pardidas no recurenies
BALANCE GENERAL TRIVESTREQUE™ TRIMESTHE TRIMESTRE TRIVESTRE
REPORTA ANTERIOR ANTERIOR ANTERIOR
| ACIVO Crculants 2, 235757
Activos Tolales o 17,170,760
| Paswvo Cieiante - - = 16.093} ]
DeudaaTargo Plaze ' {18, 055,257)
- Acciones on Capiar 00000
plal Pagada
[ Utldades Relemass T [994,590F —
Patdinenio Tolal 17, 170,760
HAZONES FINANCIERAS:
| Dividendo/ACTion [4]
| Ueuga THElPaTimone —— o 4
Capital da Trabajo [1]
Hazon Carnente [¢]
| UTRI3d Uperaln /G as ot Tanoase—




Formulario IN-T

I PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros timestrales del emisor,
W PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Artlculos 2 ¥ 6 det Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimesiral entre los inversionistas y el publico en
general, dentro de los sesentz dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los
medios que alli se indican.

1. Idenlifique el medic de divulgacion por el cual ha divuigado o divulgara el informe de Actualizacian

Trimestral y el nombre del medio

Informes enviado a los inversionistas

1.2 Si atin no ha sido divulgado, indique la fecha prabable en que serg divilgado:

31 de Marzo de 2018

FIRMA(S)

Jorge Armang/ ez Fonseca
Representan gal
El tnforme de Actualizacion Trimestral debera ser firmado por Ia o las personas que, individual o

conjuntamente, ejerza(n) Ja fepresentacion legal del emisor, sequn su Pacte Sccial. £l nombre de
cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo de sy firma.




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.
Y SUBSIDIARIA

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
(NO AUDITADOS)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

"Este documento ha sido preparado con ef conocimiento de que su contenido
sera puesto a disposicién del publico inversionista y del publice en general”




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A,
Y SUBSIDIARIA

Informe del Contador Pablico Autorizado y
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017

Contenideo

informe del contador piblico autorizado

Estado consolidado de situacion financiera
Estado consclidado de resultados

Estade consolidado de cambios en el patrimonio
Estado consolidado de flujos de efectivo

Notas a tos estados financieros consolidados

Informacion adicional

Paginas

-V VL B &

6-18
19-23




INFORME DEL CONTADOR PUBLIGO AUTORIZADO

Seflores

Accionistas y Junta Directiva de

PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. Y SUBSIDIARIA
Panama, Republica de Panama

Los estados financieros de Promotora Santa Cecilia, S.A. y Substdiaria por el afio terminado e 31
de diciembre de 2017, incluyen el estade de situacion financlera y los estados de resuftados,
cambios en el patrimanio y fiufos de efectiva, por ef pericdo terminado en esa fecha, y notas, que
comprenden un resumen de pollticas conlables significativas y otra Informacién explicativa.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF).

En mi revisién los estados financieros antes mencionado por el afo terminado el 31 de diciembre
de 2017, fueren preparados conforme a las Normas Inlernacionales de Informacion Financlera
(NIIF), emitidas por el Consefo de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB).

Simon Ruiz ’
C.P.A.: 3585

26 de febrero de 2018
Panama, Republica de Panama




PROMOTORA SANTA CECILIA, 8.4, Y SUBSIDIARIA

Estado Consolidado de Situacidn Financiera {No auditzdo)
31 da diciembre da 2017
{Cifras en balbeoas)

Activos
Activos corrientes:
Efectivo
Gastos e impuestos pagados peor anticipado
Total actives corrientes
Aclivos no corrientes:
Terreno e Intereses capilalizados sobre terrenos
Costos de proyecto en praceso
Impueste sobre la renta difarido
Total aclivas no corrlentes
Total actives
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes:
Préstamos bancarios por pagar

Gaslos acumulados por pagar

Total de pasives corrientes
Pasivos no corrientes:
Bones corporatives por pagar
Cuentas por pagar - acclonistas
Total pasives no corrlentes
Tolal pasivos
Patrimonio:
Acciones de capital
Déficit acumulade

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

£

H

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.

2

2017 2016
{No auditado)  (Auditado)
2,246,757 275,487
860,800
2,246,757 1,136,787
14,611,113 12,899,888
412,880 652,268
1,293
14,924,603 13,663,449
17,176,760 14,690,236
12,615,070
6,003 2,288
5,093 12,617,358
16,060,000
2,059,257 1,976,757
18,059,257 1,976,757
18,065,350 14,594,115
100,000 106,000
{994,500) {3.878}
(894,500) 98,121
17,170,760 14,690,236




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. Y SUBSIDIARIA

Estado Consolidado de Resultado (Mo auditado)
31 de diciembre de 2017
(Cifras en balboas)

IV TRIMESTRE ACUMULADO
Notas 2017 2016 2017 2016
{No auditado) (No auditade) (Auditado)
Gastos:
Gastos generales y administrativos 12 32,682 - 989,418 -
Pérdida 32,682 - 989,418 -

‘Las notas adjuntas forman parte inlegral de estados financieros consolidados,
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PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A. ¥ SUBSIDIARIA

Estado Consofidado de Camblos en &l Patdmonlo {N¢ auditado)
31 de giciembra de 2017
ACifras en balboas)

Acclenas Déficit Tolal de
Nota de capitat acumulado palrimonio
Saldo al 3i de diclembre de 2016 {Auditado) 100,600 (2,879) 96,121
Ajustes de periodos anteriores 14 {1,293) {1,293}
Pérdida 2017 - {989,418} (985,418)
Saldo ai 31 de diciembre de 2017 {No auditado) 100,000 (994,590) (894,590)

Las nolas ad]untas forman parte integral da estados Mancieros consalidados.
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PROMOTORA SANTA CECILIA, 5.A. ¥ SUBSIDIARIA

Estado Censcfidado de Fiujos de Efectivo (No auditado}
31 de diciembre de 2017
{ClHras en balboas)

Flujos de efectiva de las actividades
de operacién:

Pérdida

Ajuste por:

Impuesto sobre la renia diferido

Ajustes de periodos anteriores

Camblos nelos en actives y pasives dz aperacidn:
Gastos pagados por anlicipado
Terreno e Inlereses capilalizados sobre terrenos
Coslos (e proyecto en proceso
Gastos acumutados por pagar

FluJos da afectivo por las actividades
de operacidn

Flufos do efective de las actividades
de tnversién:

Adelanto a compra de active

Flujos de efectivo usado en actividades
de Inversidn

Flujos de efectivo por las actividades
de financiamionto:
Bonos cerporatives por pagar
Efectivo recibido de bancos
Efectivo recibido de los accionisias

Flu]os de efectivo por las actividades
de financlamiento

Efeclivo nslo
Efectivo al inlcio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas adjuntas forman parle integral de estos eslados financieros consolidados.

14

5

2017 2018
{No auditado) {Auditado)
(9589,418) -
1,293
(1,293}
BG0,800 (428,000)
{1,611,225) {12,850,888)
239,378 (551,032)
3,805 2,288
{1,496,660) {13,876,632)
. 1,296,985
- 1,265,985
16,000,000 -
(12.615,070) 12,615,070
82,500 239,736
3,467,430 12,854,805
1,970,770 275,159
275,987 828
2,246,757 275,987




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.
Y SUBSIDIARIA

Notas a los Estados Financieros Consolidados {No auditado)
Por el afio terminado et 31 de diciembre de 2017
{Cifras en batboas)

1.

Informacién corporativa

Promotora Santa Cecilia, S.A., es una sociedad andnima legalmente constituida conforme a
las leyes de la RepUblica de Panama, seglin consta en fa Escritura Pablica N°549 del 28 de
enero de 2014,

Promotora Santa Cecilia, S.A. es la principal de un grupo de empresas que componen los
estados financieros conselidados, las cuales se detallara a continuacidn:

Razén Social Fecha de constitucién Escritura No.
Praderas de Tanara, S.A, 21 de abril de 2015 10607 /1 2015

Promotora Santa Cecilia, S.A. de ahora en adelante Hamada ("la Compaiifa) se dedica
principalmente a la promocion del proyecto de construccién Hacienda Santa Cecilia. EI
referido proyecte comprende la construccion de 12,600 viviendas de interés social ubicado
en &l Municipio de Pacora cuidad de Panama,

Praderas de Tanara, S.A. (“Cia, 100% subsidiaria de Promotora Santa Cecilia”) y dueria del
terreno en el cual se desarrollara ef proyecto,

Las oficinas principales de Promatora Santa Cecilia, S.A. se encuentra en Punta Pacifica,
corregimiento de San Francisco, Torre Las Américas, Torre A, piso 10, cuidad de Panama,

Aprobaclén de los estados financieros

Estos estados financieros consolidados fueron aprobadas por la Administracion de la
Compafila el 26 de febrero de 2018,

Base de preparacion

Los estadoes financieros consolidados han sido preparados de conformidad con Normas

Internacionales de informacién Financiera. Normas Internacionales de Contabllidad e
Interpretaciones (Colectivamente NHFs).

2.1, Base de medicién
Los estades financieros consolidados han sido preparados bajo la base del costo
histérico,




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.
Y SUBSIDIARIA

Notas a los Estados Financieros Gonsolidados (No auditado)
Por el afic terminado el 31 de diciembre de 2017
{Cifras en balboas)

2.2, Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados estan expresados en Balboas (B/), la unidad
monetaria de la Replblica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con
Délar (USD) de [os Estados Unidos de América,

Camblos en las pollticas contables

a.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero de
2016

En eslos estados financieros consolidados han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician & 1°
de enero de 2016 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza y efecto
de estas normas: .

NIC 1- Presentacidn de estados financieros, enmienda de diciembre de 2014
Las modificacionss a la NIC 1 incluyen;

+  Malerialidad - Las agrupaciones o des-agrupaciones no deben ocultar informacisn.
La materialidad se aplica a cada tuno de los estados financieros bésicos, nota y
revelaciones especificas requeridas por las NIIF,

«  Principales partidas en los estados financieros - Orientaciones adicionales para las
principales parlidas que requieren ser presentadas en los estados financiaros
basicos, en particular, que pudiesen ser adecuadas para que éslos sean
desagrupados, y los nuevos requisitos relativos a la utilizacion de subtotales.

+ Notas a jos estados financieros — La determinacién del orden de las notas deben
incluir la censideracién de comprensibilidad y comparabilidad de los estados
financieres, Se ha aclarado que el orden indicado en la NIC 1.114 {c) en sdlo
itustrativo,

*  Politicas conlables — Eliminacion de fos ejemplos de la NIC 1.120 con respecto al
impuesto sobre la renta y las ganancias o pérdidas en camblo de moneda.

Ademdés, las sfguienles modificaciones a la NiC 1 surgieron a parfir de wna presentacion
recibida por el Comité de Interpretaciones de las NIIE;

+ lnversiones contabilizadas por patrimaonio: La paiticipacion de una entidad en otras
ganancias integrales se dividirdn entre aquellos elementos que seran y no seran
reclasificados en resultados, y seran presentados en forma agregada como una
linea linfca dentro de estos dos grupos.




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.
Y SUBSIDIARIA

Notas a los Estados Financieros Consolidados {No auditado)
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en balboas)

b.

Normas que alih no son vigentes y que no han sido adoptadas anticipadamente

A la fecha de los estados financieros exislen nuevas normas, mcedificaciones e
interpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para el afio terminado el 31 de
diciembre de 2016, por lo tante, no han sido aplicadas en la preparacién de estos
estados financieros. La Administracién se encuentra evaluando si alguna de éstas
tendra un efecto significativo en los estados financieros, una vez sean adoptadas,

A continuacion, se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Normas Fecha efectiva
» NIC 7 -EstadeFlujos de Efectivo: iniciativade  Perfedos que inicla en o
revelaciones, enmienda anual de enero de  después del 1 de enero de
2018. 2017.

« NIIF 12 - Informacion a revelar sobre Perlodos que inician en o
participaciones en ofras entidades, enmienda  después de 2017,
de diciembre de 2016.

+ NIIF 15 ~ ingresos procedentes de contratos  Perlodos que inician en o

con clientes ~ emitida en maye 2014, después del 1 de enero de
2018,

3. Resumen de las politicas de contables mas significativas

Las principales politicas de contabilidad adoptada para la preparacion de estos estados
financieros consolidados se presentan a continuacion;

3.1. Base de consolidacién

L.a subsidiaria es la empresa controlada por la Compatifa. Existe control en la subsidiaria
sf se encuentran presentes los tres siguientes elementos: tiene el poder sobre la
subsidiaria, exposicién o derecho a sus rendimientos variables y tiene ia capacidad para
utilizar su poder para influir sobre los rendimientos variables. El control se vuelve a
evaluar cuando los hechos y circunslancias indican que puede haber un cambio en
cualquiera de estos elementos.

Existe control en situaciones donde la Compafiia tiene la capacidad de dirigir las
actividades relevantes de la subsidiaria sin mantener la mayorla de los derechos de
voto. Para determinar si existe control la Comparifa considera lodos tos aspectos y
circunstancias relevantes incluyendo:

¢ La cantidad de derechos de vofo de la Compaiiia, en relacién con el tamafio yla
dispersion de otras partes que posean derechos de voto.

//




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A,
Y SUBSIDIARIA

Notas a los Eslados Financieros Consolidados (No auditado)
Por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2017
{Cifras en balboas)

3.2,

3.3.

¢+ Derechos sustanciales de voto potenciales poseldos por ta Compaiia y por otras
partes, ‘

«  Ofros acuerdos contraciuales,

+ Patrones histdricos en la asistencia para voto.

Los estados financieros consolidados presentan los resultados de la Compaiiia y
subsidiarias como i formaran una sofa entidad. Por o tanto, los saldos y transacciones
entre compafifas del Grupo se eliminaran en su totalidad.

La subsidiaria de Promotora Santa Cecllia, S.A. incluida en los estados financieros
consolidados y su porcentaje de participacion se detallan a continuacion:

Nombre Pals 2017 2016
Praderas de Tanara, S.A. Panama 100% 100%

Activos financieros
La Compafifa clasifica sus aclivos financieros dependiendo del propodsito para la cual
fue adquirido.

Efectivo

Para efectos de fa preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia considera
todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para la actualizacién.

Deterioro — Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias ¢ pérdidas
se evallla en cada fecha de reporte para determinar si existe svidencia objetiva de gue
su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia
objetlva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconacimiento inicial del
activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto negalivo scbre las estimaciones
de flujos de efectivo futuros del activo que puedan estimarse con fiabilidad,

La evidencia objetiva de que los aclivos financieros {Incluides los instrumentos de
patrimonio} estan deteriorados puede incluir incumplimlento o mora por parte del cliente,
la restructuracién de una cantidad adeudada a la Companiia, en fos términos que la
Compaiifa no consideraria de otro modo, las indicaciones de que un deudor ¢ emisor
entrara en quiebra,




PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.
Y SUBSIDIARIA

Notas a los Estados Financieros Consolidados {(No auditado)
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

{Cifras en balboas)

3.4

Costo de proyecto en proceso

. Los costos de proyecto en proceso incluyen todos los costos relacionados directamente

3.5.

3.8

3.7.

a proyectos especlficos incurridos en fas actividades de dicha construccidn. También
se incluyen los costos de financiamiento que son directamente atribuibles a la
construccién en proceso. La capitalizacién de los costos de financiamiento termina
cuando sustancialmenie todas las aclividades necesarias para preparar al aclivo
calificado para su uso o venta sa hayan terminado.

Bonos y deudas

Los bonos y deudas a largo plazo son reconocidos a su valor razonable y
subsecuentemente son valorados a su costo amortizado, cualquier diferencia entre o
producto (neto de los costos de la transaceidn) y el valor de las redencionas seran
reconocidas en el estado de resultados,

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compaiiia se clasifican como pafrimonio,
stlo en lamedida en que no se ajustan a la definicién de un pasivo o un activo financiero,

Las acciones comunes de la Comparila se clasifican como instrumentos de patrimonio.
Impuesto sobre fa renta
&l impuesto cordente es ef impuesto que se espera pagar sobre el ingreso gravable del

ano, utiizando las tasas de impuesto vigentes o que estaran vigentes a la fecha de
reporte ¥ cualquier ajuste al impuesto por pagar con relacién a afios anteriores,
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4, Efectivo

Los saldos en efeclivo disponibles se presentaban asf;

2017 2016
(No auditado)  (Auditado)
Caja 1,000 -
Bancos 2,245,757 275,987
2,246,757 275,987

5. Gastos e impuestos pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipado se presentan asf:

2017 2016
(No auditado)  (Auditado)

Anticipo a gasto de emision de bonos - 860,800

Los gastos de estructuracion y emisién de bonos corporatives, para el 2017 fueron llevados
al resultado de las operaciones, dado que la emisidn fue completada en diciembre 2017, La
Superintendencia del Mercado de Valores, mediante resolucidn SMV 862-17 del 5 de
diciembre de 2017, autorizé la emision de Bonos Corporativos.
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8,

Terreno e Intereses capitalizados sobre terrenos

Carresponde a los terrenos al costo de adquisicion que seran utilizados para el desarrollo
de proyectos residenciales, Los costos de financiamiento por las compras de terrenos son
capitalizados y descargados contra el resultado de las operaciones cuando fas unidades de
viviendas son vandidas.

A continuacion, se detalla el movimiento:

2017 2016
{No auditado) (Auditado)
Saldo al inicio del afo 12,899,888 12,899,888
Capitalizacidén de intereses 1,611,225 -
Saldos al finat def afo 14,511,113 12,899,888

El Grupo cuenta con un globo de terreno donde se desarroliara el proyecto el cual consta de
las siguientes fincas:

Finca Rollo Asiento Descuento Ubicacion
183298 1 1 1 8401
176739 30814 2 - 8401
176740 30814 2 . 8401
199188 1 1 1 8401
214682 1 1 1 8401
220391 1 1 1 8401
58179 1 1 3 8401
302109 4 1 1 8401
302110 1 1 1 8401
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7. Costos de proyecto en proceso

Los costos de proyecio en proceso corresponden a los desembolsos incurridos en la
gjecucion y estudio del proyecto. Los coslos de proyecto en procesc se detallan a
continuacién:

2017 2016

(No auditado)  (Auditado)
intereses de financlamiento 83,354 392,849
Levantamiento topografico 71,6209 63,686
Estudio de Impacto ambiental 90,162 54,062
Planificacién global del proyecto 35,220 38,220
Avallos 28,641 28,841
Impuestos de inmuebles 29,611 28,345
Cambios de servidumbre publica 15,000 15,000
Legales - 11,771
Otros 25,511 10,136
Estudio de reordenamiento 29,426 9,149
Fotos satelitales 3,335 2,309
412,890 652,268

8. Préstamos bancarios por pagar

Las Companlas adeudaban préstamos a entidades bancarias, segun se delalla a

confinuacion:
2017 2016
(No auditade}  (Auditado)
Multibank

Préstamo por la suma de B/.12,615,070 para capital

de trabajo. Tasa deinterés anual de 8.5% en 2016

con vencimiento en febrero de 2017, Garantizada con

fianzas personales de los accionistas. - 12,615,070

Porcién corriente - 12,615,070
Porcién no corriente - -
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9. Bonos Corporativos por pagar

a)

b}

d)

e

f)

Monto y autorizacion

La Superintendencia del Mercado de Valores, mediante resolucion SMV 662-17 del 5 de
diciembre de 2017, autorizé la emision de Bonos Carporativos (en adelante, “los Bonos
“o los Bonos Corparativos™ para Oferta Pablica por valor nominal de diegiséls millones
de Délares Norteamericanos USD$16,000,000, moneda legal de los Estados Unidos de
América.

Denominaciones

Los Bonos serdn emitidos en forma rotativa, global nominativa, registrada y sin cupones,
en denominaciones de mil délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
America (US$ 1,000) o sus moitiplos.

Serles y Plazo

Los bonos seran emitidos en distintas series. El plazo de vencimiento de los benos de
cada serie serd sesenta (80} meses contados a partir de |la fecha de emisidén de Ia
respectiva serie,

Intereses

Los Bonos devengaran una tasa de interés equivalente a Libor seis (6) meses, mas un
diferencial de cinco punto cincuenta por ciento (5.50%). En ningdn caso la tasa de interés
sera inferior a ocho punto cinco por ciento {8.5%). Los intereses devengados por los
bonos seran pagaderos semestralmente, por semestre vencido, hasta su respectiva fecha
de vencimiento o hasta su Redencién Anticipada (de haberla).

Pago a capital

El valor nominal de los Bonos de cada serie serd cancelade mediante un solo pago a
capital en la fecha de vencimiento de la respectiva serie o fecha de Redencién Antlcipada
(de haberla),

Garantias

Los bones Corporativos que componen ¢l Programa Rotativo del Emisor a la fecha de
autorizacidn del registro de esta emisién v del prospecto informativo no cuentan con
ningln lipo de garantia real para el pago de capital e intereses de los Bonos. No obsiante,
el Emisor se compromete a que en un plazo no mayor a los 120 dias calendario contados
a partir de la fecha de la Resolucién de la Superintendencia del Mercado de valores, su
subsidiaria, Praderas de Tanara, S.A., constituira un Fideicomiso de Garantla Irrevocable
con Mulli frust, Inc. (en adelante, el “Fideicomise de Garantla"}, en su calidad de Agente
Fiduciario, en beneficlo de los Tenedores Registrados de los Bonos que componen el
Programa Rotativo, cuyo patrimonio estara compuesto por: (i) nueve (9} fincas ubicadas
en el corregimiento de Chepo, Distrito de Chepo, Provincia de Panama, todas las
propiedad de Praderas de Tanara, S.A. las cuales deberdn mantener en lodo momento
coemo minimo lo correspondiente para ¢l page de un periodo semestral de Intereses. En
adicion los Bonos estaran garantizados por las fianzas mancomunadas de las sociedades
de los acclonistas del Emisor en base al porcentaje de paricipacién de cada una.
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10. Cuentas por pagar — Acclonistas

Las cuentas por pagar, accionistas no causan intereses ni tienen fecha especifica de
vencimiento. Las mismas se detallan a continuacion:

2017 2016
{MNo auditado) (Auditado)
Tanara Properties, S.A. 787,575 786,575
Desarrollo Alfos del Este, S8.A. 1,271,682 1,180,182
2,059,257 1,976,757

11. Acciones de capital

La eslructura de las acciones de capital, se constitula como sigue:

2017 2016
(No auditade)  {Auditado)

Autorizadas 12,000 acciones comunes, nominativas
sin valor nominal. Emitidas y en circulacion 12,000
acciones, 100,000 100,000
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12.

13.

Gastos generales y adiministrativos

Los gastos generales y administrativos se desglosan asl:

Tres meses terminados Ario terminado el
el 31 de diciembre 31 de diciembre
2017 2016 2017 2016
(No auditado) (Auditado)
Gastos de emisién de bonos corporativos - - 878,625 -
Cargos Bancarios - - 77,731 -
Honorarios profesionales 29,146 - 28,307 -
Legales - - 1,810 -
Gastos de oficina 1,946 1,676 -
Tasa Unica 900 - 900 -
Olros gastos 690 - 244 -
Impuestos varios - - 25 -
32,682 - 989,418 -

Impuesto sobre la renta
De acuerdo como establece el articulo No.699 del Cddigo Fiscal, modificado por ef articulo
No.9 de ta Ley No.8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a pariir del 1 de enero de 2010, el

impuesto sobre la renta para las personas juridicas, deberd calcularse de acuerdo a las
siguientes tarifas:

Perfodos fiscales Tarifa

2011 y afios siguientes 25%
Adicionalmente |as personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milldn quinienios
mil balboas (B/. 1,500,000) anuales, pagaran el impuesto scbre la renia que resulta mayor
entre;

a) Larenta neta gravable calculada por el mélodo establecido en este titulo, o

b} Larenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto
sesenta y slete por ciento (4.67%).
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Sila compraventa o cualquier otro fipo de traspaso a titulo oneroso de bienes inmusbles esta
dentro del giro ordinario de los negocios del contribuyente, se calculard, a partir del 1 de enero
de 2011, el impuesto sobre la renta aplicando sobre el valor total da a enajenacion o def valor
catasfral, cualquiera gue sea mayor, Jas siguientes tarifas progresivas, las que solo aplican
para la primera venta de viviendas y locales comerciales nuevas, asl:

Valor de 1a vivienda nueva Tasa

Hasta B/.35,000 0.50%
De B/.35,000 hasta Bf.80,000 1.50%
Mas de B/,80,001 en adelante 2.50%

Las compaiitas, se acogerédn cuando corresponda al pago del impuesto sobre ta renta bajo
este sistema ya que el giro ordinario de sus operaciones es la venta de viviendas,

Las declaraciones del impuesio sobre la renta de las comparnilas estan sujetas a revisién por
las autoridades fiscales por los Ulimos tres afos inclusive e} afio terminado el 31 de diciembre
de 2017, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

En virtud de sus operaciones, el Grupo esta expuesta a los sigufentes riesgos financieros:

+ Riesgo de crédito
+ Riesgo de liquidez
+ Riesgo operacional

En forma comin como tedos los demas negocios, el Grupo esta expuesto a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esla nota describe los objetivas, politicas y
procesos del Grupo para administrar los riesgos y mélodos utilizados para medirlos.
Informacién cuantitativa adicional respecto a dichos rlesgos se presenta a lo largo de estos
estados financieros.

No ha habido cambios sustantivos en la exposicion del Grupo a los riesgos de instrumentos
financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos riesgos a los métodos
utilizados para medirlos desde los perlodos previos, a menos que se sefiale lo contrario en
esta nola.

Los principates instrumentos financieros utilizados por el Grupo, de los cuales surgen por
instrumentos financieros, sen los siguientes:

Efectivo

Algunos de los instrumentos financieros identificados por el Grupo son de corta duracién,
razén por [a cual se presentan a su valor registrado, ef cual se aproxima su valor razonable,
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Objetivos, politlcas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de la determinacién de los objetivos y politicas
de gestion de riesgo del Grupo, a la vez de conservar la responsabilidad final de éstos; la
Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacién de procesos que aseguren
la implementacién efectiva de los objetivos y polilicas a la Administracién del Grupo. La Junta
Directiva recibe informes de la Administracién, a través de los cuales revisa ia efectividad de
los procesos establecidos y la adecuacion de los objetivos y politicas.

Ef objetivo general de ta Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo hasta
donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad v flexibilidad del Grupo. A
continuacién, se sefialan mayores detalles en relacidn con tales polfticas:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédilo surge debide a que el deudor, emisor o contraparte de un activo
financiero propiedad del Grupo, no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago
que debfa hacer el Grupo de conformidad con los términos y condiciones pactados al
momento er que el Grupo adquirid u originé el activo financiero respectivo,

El Grupo esta expuesto principaimente al riesgo de erédifo que surge de:

+ Cuenta corrienle en bancos, per 1o que solamente se mantienen cuentas en bancos
reconocidos a nivel focal.

Riesgo de liguidez

Es el riesgo que el Grupo encuentre dificultades en el cumplimiento de las obligaciones
refacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan mediante la
entrega de efectivo u ofro financiero.

Las politicas del Grupo para administrar Ia liquidez es asegurar, en la medida de lo posible,
que siempre lendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su vencimiento,
en circunstancias normales y en condicionss de estrés, sin Incurric en pérdidas inaceptables
o riesgos de dafios a la reputacién def Grupo,

Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estén relacionados a
riesgos de crédito, precio y liguidez, tales como los que provienen de requerimientos legales
y regulatorios del cumplimiento con normas y estdndares corporativos generalmente
aceptados.
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Para administrar este riesgo, la Administracién dei Grupo mantienen dentro de sus politicas
¥ procedimientos los siguientes controles: segregacién de funciones, controles internos y
administrativos,

Administracién de capital

La politica del Grupo es mantener una base de capital para sostener sus operaciones. La
Junta Directiva vigila e! retorno de capital, que el Grupo define como el resultado de las
actividades de operaciones divididas entre patrimonio neto, La Junta Directiva busca
mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor nivel de
endeudamianto comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicién actual
de capital.

Ajustes de perfodos anteriores
Al 31 de diciembre de 2015, se Wliliz6 como base para el célculo del impuesto sobre Ia renta
diferido, los gastos de organizacién por B/. 1,283, lo cual no aplica debido a que las comparifas

$e acogeran ctando corresponda, al page de impuesto sobre ia renta sobre el valor de |a
enajenacion o valar catastrat del gire ordinario de sus operaciones por la venta de viviendas.
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